ZMLUVA O NAJME PRIESTOROV
ZAKLADNEJ SKOLY S MATERSKOU SKOLOU ONDREJA STEFKU
Cislo: 11/2023
uzatvorena podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zakona ¢. 278/1993
Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Varin
Sidlo: Namestie svatého Floriana 1,013 03 Varin
Statutarny zastupca: Ing. Michal Cvacho, starosta obce
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
IBAN: SK20 0900 0000 0004 2345 7993
BIC: GIBASKBX
I1CO: 00 321 711
Zapisana v Registri organizacii Statistického tradu SR

konajtci prostrednictvom spravcu:
Zakladna $kola s materskou §kolou Ondreja Stefku
Sidlo: M. R. Stefanika 432, 013 03 Varin
Statutarny zastupca: PaedDr. Katarina Sutakova, riaditel’ka $koly
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
IBAN: SK08 5600 0000 0003 8858 0004
BIC: KOMASK2X
ICO: 378 10944
Zapisana v Registri organizacii Statistického tiradu SR
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Najomca: Balance Academy s.r.o.
Sidlo: Nezbudska Lucka 76, 013 24 Stre¢no
V zastupeni: Sandra Vacekova, konatel’ spolo€nosti
ICO: 52 997 383
DIC: 2121213204
Zapis do OR: okresnym sudom Zilina, oddiel Sro, vlozka &islo 74360/L
(d’alej len ,,najomca*)

uzatvaraju tito dohodu:

1. Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — uéebne pre ZUS ,v objekte
Zékladnej §koly s materskou $kolou Ondreja Stefku, postavenom na C-KN pozemku p.¢.
2057/1 — zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere parcely 5693 m? v k.a. Obce
Varin, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 1.

1.2. Vlastnik nehnutelnosti Obec Varin, Namestie sv. Floriana 1, Varin ICO: 00321711 zveril
protokolom spravu majetku uveden¢ho odseku 1.1 Zakladnej Skole s materskou Skolou
Ondreja Stefku, M. R. Stefanika 423, Varin, ICO: 37810944,

1.3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava ndjomcovi na docasné uzivanie
nehnutel'nost’ uvedent v odseku 1.1.



1.4. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich prebera.

1.5. N4gjomca mé pravo pouzivat pristupovi cestu k objektu, s vynimkou motorovych
vozidiel, ktoré nemaju povoleny vstup do arealu skoly.

2. Doba platnosti a zanik zmluvy

2.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it od 18.09.2023 do 30.06.2024

2.2. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze prenajimané priestory budi najomcovi k
dispozicii len v uvedenom ¢ase a v dohodnutych terminoch, kedy prenajimatel’ zabezpeci
ich pristupnost’

Pondelok — 1 u¢ebna v ¢ase od 13:00 do 17:00 hod.
Piatok — 1 uéebiia v ¢ase od 13:30 do 16:30 hod.
Celkovy pocet hodin prenajmu je 249.

2.3. 'V pripade, Ze ndjomca potrebuje vyuzivat prenajaté priestory mimo dohodnutého
harmonogramu, s prenajimatelom vypracuje d’alSiu dohodu o ich prenijme v nim
pozadovanom rozsahu.

2.4. Zmluvné strany sa zaroveinl dohodli, Ze ndjomny vztah méze byt ukonceny:
2.4.1. dohodou zmluvnych stran

2.4.2. jednostrannou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran len z dovodov
uvedenych v § 9 a § 11 zak.C.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov, prip. z dovodov uvedenych
v tejto zmluve

2.4.3. uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

2.5. Vypovedna lehota je jednomesatna a zaCina plynut od prvého dna po doruceni
vypovede.

3. Vyska, splatnost’ prenajmu a sposob jeho uhrady

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na cene prendjmu v zmysle Zakona ¢.185/1996 Z.z. o cenach
v zneni neskorsich zmien a dopInkov nasledovne:
3.1.1.Vyska rezijnych nékladov za predmet prengjmu je stanovend vo vyske €
2,00/hodinu, ktora pozostava zo sluzieb, energie, tepla a vody a d’alSich rezijnych
nakladov. Nebytovy priestor nema samostatné meranie jednotlivych médii, preto
je cena sluzieb dohodnutd na pevnt sume. Cena sluzieb je na podklade cenovych
relacii dohodnuté ako pevna a preto prenajimatel’ nebude vykonavat’ vyuctovanie.

3.1.3. Celkova vyska rezijnych nakladov predstavuje ¢iastku 498,00 €.

3.1.3. Najomné za predmet najmu v zmysle tejto zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stradn vo vyske 5€/hod.

3.1.14. Celkova vyska ndjomného predstavuje ¢iastku 1 245,00 €.

3.2. Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude poukazovat’ ndjomca v prospech
uctu uvedeného v Casti ,,Zmluvné strany*.
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Dnom vzniku n4jmu ja ndjomca povinny platit prenajimatelovi uhradu za sluzby.
Najomca sa zavézuje uhradit’ naklady za sluzby spojné s ndjom ucebne na zaklade faktar
prenajimatel’a v 2 splatkach:

3.3.1. Od 18.09.2023 do 31.12.2023, uhrada najneskor do 15.01.2024,
v sume 637,00 €.

3.3.2. 0d 01.01.2024 do 30.06.2024 ihrada najneskor do 15.07.2024,
v sume 1 106,00 €.

V pripade neuhradenia platby v stanovenej lehote, najomca zaplati prenajimatel'ovi urok
z omeskania 0,5 promile za kazdy dent omeskania.

Najomca neuhradza mesatné ndjomne za aktivity , ktoré neboli uskuto¢nené pre
prekazky na strane prenajimatel’a — $kolské akcie v prislusnom mesiaci. Najomné bude
vypocitané alikvotnou Ciastkou.

Prenajimatel’ moZe menit’ vySku platby za sluzby spojené s nagjmom ak déjde ku
zmene pravnych predpisov, alebo déjde ku zvySeniu cien dodavatel’a energii.

4. Vzajomné vztahy zmluvnych stran

N4jomca je opravneny prenajaty majetok pouzivat’ obvyklym spdsobom na ¢innost, na
ktoru si priestory prenajal tak, aby nezhorSoval ich technicky a funkény stav, pricom je
povinny spravat’ sa podl'a podmienok prenajimatela, v sulade s pravidlami a vnutornym
poriadkom Skoly, reSpektovat’ pokyny zodpovednych zamestnancov prenajimatel’a, ktori
konajii v jeho mene a s jeho poverenim, s ktorymi bol ndjomca pred podpisanim
najomnej dohody oboznameny.

Upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje prenajimatel’.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zavéizku je njjomca povinny
znasat’ vzniknuté Skody.

Najomca sa zavédzuje dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy, vSeobecne zavidzné
predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, predpisy protipoZiarnej a ekologickej
ochrany.

Né4jomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy v prenajatych priestoroch bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nesmie prenajat’ priestory, ktoré su predmetom tejto dohody tretim osobam.

Najomca umozni prenajimatelovi na poziadanie vykonat kontrolu dodrziavania
podmienok najmu.

V pripade, Ze ndjomca vlastnou vinou a vlastnym zapricinenim sposobil poSkodenie
majetku, mimo ramec obvyklého opotrebenia priestorov, je povinny okamzite uviest’ na
vlastné néklady vSetky priestory, ktoré si predmetom tejto dohody, do pdvodného stavu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ohlésit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ na vlastné naklady a je povinny umoznit’ prenajimatelovi
vykonanie takychto oprav.

Vstup do prenajatych priestorov maji len osoby ndjomcu. Navstevnici ndjomcu mozu

vstupovat do prenajatych priestorov len v sprievode nijomcu a len so suhlasom
prenajimatel’a.



4.11. N4jomca je povinny oboznamit’ svojich Ziakov a ulitelov , Ze v pripade akéhokol'vek
urazu v Case ich ¢innosti ZS nenesie zodpovednost’.

4.12.

Najomca je povinny po vstupe do prenajatych priestorov skontrolovat’ stav tychto
priestorov a zistené nedostatky okamzite oznamit’ uréenému zastupcovi prenajimatel’a.
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5. Doruc¢ovanie

Vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktiry, a ostatné
pisomnosti buda vyhotovené pisomne a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne
alebo zaslané postou. Vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmluvy a faktiry dorucuju
zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky
odoslanej poStou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej
zmluvnej strany alebo na adresu uvedenti v zahlavi Zmluvy. Za deni dorucenia sa v
takomto pripade povazuje 15-ty dent po odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade bezddévodného odopretia
prevzatia zésielky doru¢ovanej osobne/prostrednictvom kuriéra. Za deii dorucenia sa
v takomto pripade povazuje den, ked’ bolo prijatie pisomnosti bezdovodne odopreté.

6. Zavere¢né ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto dohody prechadzaji aj na pravnych nastupcov zmluvnych
stran. Ostatné touto dohodou neupravené prava a povinnosti stran sa riadia zdkonom
¢.116/1990 Zb. a 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskuto¢iiovat’ len pisomnou formou a SO
stthlasom zmluvnych stran.

Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobtda ucinnost’ v zmysle § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom
zneni, t.j. diiom nasledujucom po dni zverejnenia zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca, jeden
prenajimatel’ a jeden spravca. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za zvlast
nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Varine, dina 13.09.2023

Sandra Vacekova PaedDr. Katarina Sutikova
konatel’ spolo¢nosti riaditel’ka Skoly
Néjomca Prenajimatel



